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ObjektNr.: SIW-3692_14 - Dr.-Martin-Luther-Str. 1 91550 Dinkelsbuhl
Historisches Ferienappartement in Dinkelsbiihl -
denkmalgeschiitzt & KfW-gefordert

Lage Objekttyp Wohnflache Anzahl Zimmer Kaufpreis

Q B & O

Dinkelsbihl Apartment ca.33m? 1 216.140,00 €



Daten im Uberblick
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Nutzungsart

Vermarktungsart

Objekt-Nr.: SIW-3692_14

Wohnung
Apartment
Wohnen
Kauf

Jenifer Lasocka
Eilgutstrale 9
90443 Niirnberg

Flachen
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Kaufpreis

Kaufer-Provision
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ca. 33 m?

216.140,00 €
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Beschreibung

Inmitten der historischen Altstadt befindet sich dieses charaktervolle Altstadthaus aus dem 16. Jahr-
hundert, bekannt als der ehemalige ,Eisenkrug”. Das geschichtstrachtige Gebaude wird umfassend
und mit groRer Sorgfalt saniert, um seinen historischen Charakter zu bewahren und zugleich zeitge-
malen Komfort zu schaffen.

Nach Fertigstellung entstehen in dem Objekt 14 hochwertig ausgestattete Hotelappartements sowie
eine Gastronomieeinheit im Erd- und Untergeschoss, die an die traditionelle Nutzung des Hauses an-
knipft. Die Appartements werden als Ferienappartements konzipiert und nach einem einheitlichen,
innenarchitektonisch abgestimmten Ausstattungskonzept realisiert.

Fir Kapitalanleger bietet dieses Projekt ein hohes Mal} an Planungssicherheit: Die Vermietung erfolgt
Uber einen langfristigen Generalmietvertrag. Damit verbunden ist eine Mietgarantie Uiber einen Zeit-
raum von 10 Jahren mit einer garantierten Miete von 15,00 € brutto pro Quadratmeter. Die Miete wird
unabhangig von der tatsachlichen Auslastung der Appartements gezahlt, sodass fiir die Eigentiimer
kein Vermietungs- oder Verwaltungsaufwand entsteht.

Die Fertigstellung des Projekts ist fiir den 01.07.2027 geplant. Dieses Vorhaben bietet eine attraktive
Gelegenheit, in ein historisch wertvolles Altstadthaus mit moderner Nutzung und langfristig gesicher-
ten Mieteinnahmen zu investieren.

Lage

Das angebotene Apartment befindet sich in der malerischen Stadt Dinkelsbiihl, die als eine der am
besten erhaltenen mittelalterlichen Stadte Deutschlands gilt. Diese bezaubernde Wohngegend zeich-
net sich durch ihre reiche historische Architektur aus, darunter beeindruckende Fachwerkhauser, ge-
pflasterte Strallen und majestatische Stadttore, die an eine langst vergangene Zeit erinnern. Die alten
Stadtmauern und die markanten Tiirme tragen zusatzlich zum einzigartigen Charme der Stadt bei.

Das Apartment liegt zentral in der Altstadt, was den Bewohnern den Vorteil bietet, das kulturhistori-
sche Angebot Dinkelsbiihls, wie Museen, Theater und Kunstgalerien, in wenigen Minuten zu Ful} zu
erreichen. In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Restaurants, die mit regionalen und
internationalen Spezialitaten locken, sowie gemiitliche Cafés und kleine, individuell gefiihrte Geschaf-
te, die zum Bummeln und Verweilen einladen.

Dinkelsbuihl ist zudem hervorragend an das regionale und lberregionale Verkehrssystem angebun-
den. Die SchnellstralRe B25 bietet eine ziigige Verbindung zu den umliegenden Stadten wie Nordlingen
und Rothenburg ob der Tauber. Fiir Naturliebhaber bieten die nahegelegenen Parks und Griinanlagen,
wie der Naturpark Frankenhdhe, zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung, sei es beim Wandern, Radfah-
ren oder einem entspannten Spaziergang in der Natur.
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Diese herausragende Lage vereint den historischen Charme Dinkelsbiihls mit modernem Wohnkom-
fort und stellt somit ein ideales Zuhause fiir all jene dar, die eine harmonische Balance zwischen Ruhe
und dem pulsierenden stadtischen Leben suchen.

Ausstattung

Die Hotelappartements werden individuell gemal der Bemusterung des Innenarchitekten ausgestat-
tet. Samtliche Mdbel werden als hochwertige Schreinerarbeiten gefertigt und erfiillen hochste An-
spriiche an Design, Funktionalitat und Komfort.

Wohn- und Schlafbereich:

- MaRgefertigte Garderoben- und Stauraumldsungen
- Kleiderschrank

- Komfortables Bett (nach Mdéglichkeit 160 x 200 cm)
- Tisch

- Bestuhlung entsprechend der Gro3e des Hotelappartements
- Stehleuchte

- Hochwertige Deckenbeleuchtung

- TV-Flachbildschirm

- Kofferablage

- Elektronischer Safe

- Modernes Kartenschlielsystem

Kitchenette:

- Funktionaler Kiichenblock
- Kiihlschrank

- Kochplatte

- Spiile

- Wasserkocher

Badezimmer:

- Duschwanne

- Badschrank

- Handtuchheizkorper
- Haartrockner

- Kosmetikspiegel

- Hygieneeimer
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Technik & Komfort:

- Fubodenheizung
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Ausf3enbild Eisenkrug
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lhre Baufinanzierung,
einzigartig wie lhre Immobilie

Jetzt ist der perfekte Zeitpunkt, um Ihre Immobilie zu finanzieren.

» Baufinanzierung

e Modernisierungskredite
e Zinssicherung

o staatliche Férderungen

Wir helfen Ihnen bei dem komplexen Thema Baufinanzierung!

Das Baufinanzierungsangebot ist enorm, neben dem Weg zur eigenen Hausbank,
recherchiert man im Internet.

Sparen Sie sich das muhsame und zeitaufwandige Vergleichen.

Wir Ubernehmen das fUr Sie, indem wir aus Uber 400 Anbietern das beste Angebot fur
Sie finden. Zuséatzlich prufen wir fur Sie, ob ein KiW-Darlehen oder eine KIW-Forderung
fur Ihr Vorhaben in Frage kommt und von Vorteil wére.

So konnen Sie sich sicher sein, dass Sie Ihre Immobilie zu den besten Konditionen
umsetzen kdnnen.

Wir unterstUtzen Sie, damit Ihre Immobilie bestmoglich finanziert wird. Darauf kbnnen
Sie Vertrauen.
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Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Jenifer Lasocka
SpardalmmobilienWelt GmbH
EilgutstralBe 9

90443 Nirnberg

Telefon: 0911 2477 7500

E-Mail: j.lasocka@spardaimmobilienwelt.de
Web: www.spardaimmobilienwelt.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

§ 1 (Geltungsbereich) Die nachfolgenden Bestimmungen regeln in Ergdnzung zu den gesetzlichen
Vorschriften die Vertragsbeziehungen zwischen dem Vertragspartner und der
SpardalmmobilienWelt GmbH. Sie enthalten zugleich die nach § 312c BGB in Verbindung mit § 1
BGB-InfoV und § 312e BGB in Verbindung mit § 3 BGB-InfoV vorgeschriebenen Hinweise und
Informationen nach dem Fernabsatzgesetz. Mit Zustandekommen des Maklervertrages werden
diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen in den Vertrag mit einbezogen. Der Vertragspartner hat
die Moglichkeit, die AGB herunterzuladen oder auszudrucken.

§ 2 (Vertragsbestimmungen) Die im Internetauftritt und in den Filialen der Sparda-Bank

Nirnberg e.G. vorgehaltenen Informationen und Offerten zu den zu vermietenden bzw. zu
verkaufenden Objekten stellen unverbindliche Aufforderungen zur Abgabe von Angeboten dar. Als
Maklervertrag ist nachfolgend der zwischen dem Vertragspartner und der SpardalmmobilienWelt
GmbH zustande kommende Vertrag zu verstehen. Dieser Vertrag wird geschlossen, wenn die
SpardalmmobilienWelt GmbH das Angebot des Vertragspartners zum Abschluss eines
Maklervertrages annimmt. Nimmt der Vertragspartner schriftlich, telefonisch oder elektronisch -
beispielsweise durch Verwendung und Zusendung des elektronischen ,Webkontakts" - Kontakt mit
der SpardalmmobilienWelt GmbH auf, so kommt der Maklervertrag insbesondere durch
Unterbreitung eines Angebotes zum Vertragsschluss oder durch Zusendung eines Exposes lber
das/die interessierenden Objekte durch die SpardalmmobilienWelt GmbH zustande. Die
SpardalmmobilienWelt GmbH behalt sich grundséatzlich die schriftliche Fixierung des
Maklervertrages bzw. eine schriftliche Bestatigung tiber den Abschluss mit dem Vertragspartner vor.
Lediglich der Maklervertrag ist fiir den Verbraucher entsprechend des nachfolgenden § 6
widerrufbar. Als Hauptvertrag gilt der zwischen dem Vertragspartner und dem
Eigentimer/Vermieter zustande gekommene Vertrag.

§ 3 (Art und Umfang des Angebotes) Die Dienste der SpardalmmobilienWelt GmbH beziehen sich
auf die Vermittlung von Wohnungen und Hausern zur Miete oder zum Kauf durch den
Vertragspartner. Die angebotenen und bezeichneten Objekte werden regelmaRig durch die
SpardalmmobilienWelt GmbH aktualisiert. Bei aller Sorgfalt kann die SpardalmmobilienWelt GmbH
keine Gewahr dafiir tibernehmen, dass die vom Eigentiimer/Vermieter unterbreiteten
Angebotsangaben richtig sind und dass die angebotenen Objekte im Augenblick des Zugangs der
Offerte des Vertragspartners noch verfligbar sind. Die verwendeten Angaben erfolgen gemal den
der SpardalmmobilienWelt GmbH erteilten Auskiinfte, insbesondere der Objektangaben. Die
SpardalmmobilienWelt GmbH ist nicht verpflichtet, diese Angaben auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit zu Uberpriifen. Dies gilt insbesondere fiir Flachenangabe, Ausstattung, Alter des
Objektes, Baugenehmigung etc.

§ 4 (Pflichten) Die von der SpardalmmobilienWelt GmbH gemachten Angaben sind vom
Vertragspartner streng vertraulich zu behandeln. Der Vertragspartner ist nur befugt, die durch Zugriff
auf die Internetprasenz der SpardalmmobilienWelt GmbH oder in anderer Weise gewonnenen
Informationen personlich und im Zusammenhang mit dem konkreten Interesse an dem Erwerb oder
der Anmietung der nachgefragten Objekte zu verwenden. Es ist dem Vertragspartner untersagt, die
gewonnenen Informationen und Angaben an Dritte weiterzugeben. Jede andere Nutzung,
insbesondere zu gewerblichen Zwecken, ist untersagt. Die Weitergabe verpflichtet den
Vertragspartner zur Zahlung der Provision, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt.
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§ 5 (Provision) Der Provisionsanspruch der SpardalmmobilienWelt GmbH entsteht, sobald durch die
Vermittlung oder aufgrund des Nachweises ein Hauptvertrag zustande kommt. Fiir die Entstehung
des Anspruches ist die Mitursachlichkeit der SpardalmmobilienWelt GmbH am Abschluss des
Hauptvertrages ausreichend. Der Anspruch der SpardalmmobilienWelt GmbH auf die Provision wird
mit Abschluss des Hauptvertrages fallig. Sollte keine anderslautende Vereinbarung getroffen
worden sein, so ist die Provision sofort innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungslegung ohne jeden
Abzug zu zahlen. Die Rechnungslegung erfolgt aufgrund einer abgeschlossenen
Provisionsvereinbarung oder, sofern nichts anderes vereinbart ist, nach der im Angebot/in der
Offerte ausgewiesenen Provision

(Courtage). Der Provisionsanspruch entsteht insbesondere auch dann, wenn durch die Vermittlung
oder aufgrund des Nachweises durch die SpardalmmobilienWelt GmbH der Abschluss des
Hauptvertrages zu Bedingungen erfolgt, die vom Angebot abweichen oder der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen gleichwertigen Vertrag erreicht wird. Der Provisionsanspruch
bleibt bestehen, wenn der Vertragspartner den Maklervertrag widerruft bzw. sich auf andere Weise
von diesem Vertrag l6st oder der Hauptvertrag aufgrund eines Riicktrittsvorbehaltes aufgelost oder
aus anderen, in der Person des Vertragspartners liegenden Griinden riickgangig gemacht oder nicht
erfullt wird. Sind die Angebote der SpardalmmobilienWelt GmbH dem Vertragspartner bereits von
anderer Seite unterbreitet worden und werden bereits dariiber Verhandlungen gefiihrt, hat der
Vertragspartner der SpardalmmobilienWelt GmbH schriftlich per Einschreiben mitzuteilen, von
welcher Seite das Angebot erfolgt ist. Erfolgt eine derartige Mitteilung spater als sieben Tage, so gilt
der Nachweis des Objektes durch die SpardalmmobilienWelt GmbH als erbracht. Vom Abschluss
des Hauptvertrages ist der SpardalmmobilienWelt GmbH durch den Vertragspartner unverziiglich
Mitteilung zu machen. Die Mitarbeiter der SpardalmmobilienWelt GmbH haben Anspruch auf
Anwesenheit bei Abschluss des Hauptvertrages, auf rechtzeitige Terminmitteilung sowie auf eine
Vertragsabschrift einschliel3lich aller Nebenabreden.

§ 6 (Widerrufsrecht fiir Verbraucher) Handelt es sich bei dem Vertragspartner um einen
Verbraucher im Sinne des § 13 BGB, so hat dieser das Recht, die zum Zustandekommen des
Maklervertrages filihrende Erklarung innerhalb von zwei Wochen ohne Angabe von Griinden
schriftlich (zum Beispiel mittels Brief, Fax, E-Mail) gegeniiber der SpardalmmobilienWelt GmbH zu
widerrufen. Die Frist beginnt friihestens mit Erhalt dieser Belehrung. Zur Wahrung der zweiwochigen
Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes an die SpardalmmobilienWelt
GmbH. Dabei ist der Widerruf zu richten an:

SpardalmmobilienWelt GmbH Eilgutstrale 9 90443 Nirnberg Telefon: 0911/24 77 500 Telefax:
0911/24 77 501 E-Mail: zuhause@spardaimmobilienwelt.de

Im Falle eines wirksamen Widerrufs ist der Verbraucher nicht mehr an den Maklervertrag gebunden.
Beiderseits empfangene Leistungen sind zuriickzugewahren und gegebenenfalls gezogene
Nutzungen herauszugeben. Bereits vom Verbraucher erbrachte Zahlungen werden von der
SpardalmmobilienWelt GmbH an ihn zurtickerstattet. Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn die
SpardalmmobilienWelt GmbH mit der Ausfiihrung der Dienstleistungen mit der ausdriicklichen
Zustimmung des Verbrauchers vor Ende der Widerrufsfrist begonnen hat oder der Verbraucher diese
selbst veranlasst hat.

§ 7 (Haftung) Schadensersatzanspriiche des Vertragspartners aus dem Maklervertrag, gleich aus
welchem Rechtsgrund, insbesondere wegen Verletzung von Pflichten aus dem Schuldverhéltnis und
aus unerlaubter Handlung, sind ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit gesetzlich zwingend
gehaftet wird, insbesondere in Fallen des Vorsatzes und grober Fahrlassigkeit, bei Verletzung von
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Leben, Kérper oder Gesundheit, wegen der Ubernahme einer Garantie fiir das Vorhandensein einer
Eigenschaft, bei Verletzung wesentlicher Vertragspflichten oder nach dem Produkthaftungsgesetz.
Eine Anderung der Beweislast zum Nachteil des Vertragspartners ist mit den vorstehenden
Regelungen nicht verbunden.

§ 8 (Erfiillungsort und Gerichtsstand) Die Geschéaftsraume der SpardalmmobilienWelt GmbH sind
fur beide Teile Erfillungsort, wenn der Vertragspartner Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist oder
es sich bei ihm um eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlichrechtliches
Sondervermdégen handelt oder sich sein Wohnsitz aufRerhalb der Bundesrepublik Deutschland
befindet. Das am Erfiillungsort geltende Recht ist ma3gebend fiir alle Rechtsbeziehungen zwischen
dem Vertragspartner, der Unternehmer ist, und der SpardalmmobilienWelt GmbH, und zwar auch
dann, wenn der Rechtsstreit im Ausland gefiihrt wird. Ist der Vertragspartner Unternehmer oder
handelt es sich bei ihm um eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein
offentlichrechtliches Sondervermdégen, so kann die SpardalmmobilienWelt GmbH am Gerichtsstand
des Erfillungsortes klagen und nur an diesem Gerichtsstand verklagt werden. Fir das
Mahnverfahren ist ausschliel3lich der allgemeine Gerichtsstand des Antragsstellers
(SpardalmmobilienWelt GmbH) zustandig.

§ 9 (Schlussbestimmung) Sollte eine Bestimmung dieser Allgemeinen Geschaftsbedingungen aus
rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden unwirksam sein, so sollen die Geschaftsbedingungen im
Ubrigen ihre Rechtswirksamkeit behalten. Der Vertragspartner und die SpardalmmobilienWelt GmbH
sind in diesem Falle gehalten, die ungiiltige oder unwirksame Bestimmung durch eine dhnliche zu
ersetzen, welche dem Inhalt der Geschaftsbedingungen und dem daran zum Ausdruck gebrachten
Willen weitestgehend entspricht.

Verbraucherinformationen

Nach der EU-Verordnung Nr. 524/2013 Uber die Online-Streitbeilegung in
Verbraucherangelegenheiten ist fiir Verbraucher die Moglichkeit vorgesehen, Streitigkeiten mit
Unternehmern im Zusammenhang mit Online-Kaufvertragen oder Online-Dienstleistungsvertragen
auBergerichlich iiber eine Online-Plattfom (0S-Plattform) beizulegen.

Die Europédische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier
finden:

http://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Verbraucher haben die Mdglichkeit, diese Plattform fir die Beilegung ihrer Streitigkeiten zu nutzen.
Gesetz Uber die Alternative Streitbeilegung in Verbrauchersachen (VSBG): Das Gesetz gilt fiir
Streitigkeiten Uber vertragliche Verpflichtungen aus Kauf- oder Dienstleistungsvertragen zwischen
Verbraucher und Unternehmen.

Um lhnen eventuell vergebliche Kosten und Mihen der alternativen Streitbeilegung nach dem
Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) zu ersparen, klart unser Unternehmen juristische
Streitigkeiten direkt nach dem ordentlichen Gerichtsverfahren. An Schlichtungsverfahren bei
anderen Schlichtungsstellen nimmt die SpardalmmobilienWelt GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet:

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung

LittenstralRe 10

10179 Berlin

Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten,
Verfahrensordnung) erhalten Sie unter www.ombudsmann-immobilien.net.
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, SpardalmmobilienWelt GmbH, Eilgutstralie 9,
90443 Nirnberg, Tel.: 0911 2477 7500, Fax.:, E-Mail: zuhause@spardaimmobilienwelt.de, mittels
einer eindeutigen Erklarungen (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Giber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefiigte
Muster-Widerrufsformular* versenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Ausilibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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